OZET
BiR KiRA PAYLASIM SISTEMi

Bu bulus, kira 6demesi paylasacak kisilerin banka hesaplarindan kendi paylarina ait
5  kira tutarlarinin otomatik olarak ev sahibi hesabina aktarilmasim saglayan bir

sistem (1] ile ilgilidir.
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ISTEMLER

1. Kira paylasimi yapan kisilerin kendi paylarina ait kira tutarlarinin otomatik

olarak ev sahibinin banka hesabina aktarilmasini saglayan;

-igerisinde kira sozlesmelerine iligskin bilgileri ve kiraci ve ev sahiplerine ait
banka hesap bilgilerini kayit altinda tutmak iizere yapilandirilan en az bir
veri tabani (2) igeren ve

-veri tabani (2) ile iletisim halinde olan ve veri tabanini (2) yoneten, miisteri
banka hesaplarint yonetmek, herhangi bir iletisim protokoliinii kullanarak
banka sunucusu (A) ile baglant1 kurmak ve kurulan bu baglant1 izerinden
banka sunucusundan (A) iletilen kira 6deme plami olusturulmasi talebini
almak, alman talep dogrultusunda veri tabanma (2) baglanarak ilgili kira
sOzlesmesi verilerini almak ve islemek, alinan kira sézlesmesinde yer alan
bilgiler dogrultusunda belirlenen tutarlarin otomatik olarak kiraci banka
hesaplarindan ev sahibi banka hesabina aktarilmasini saglamak {izere

yapilandirilan en az bir sunucu (3) ile karakterize edilen bir sistem (1).

Sunucu (3) ile iletisim halinde olup sunucu (3) tarafindan yonetilmek tizere
yapilandirilan veri tabani (2) ile karakterize edilen Istem 1°deki gibi bir

sistem (1).

. lIgerisinde ev sahibi ve kiracilara ait banka hesap bilgilerini ayirt edici tekil

bir kimlik bilgisi ile iligskilendirilmis bir sekilde kayit altinda tutmak {izere
yapilandirilan veri tabani (2) ile karakterize edilen Istem 1 veya 2’deki gibi

bir sistem (1).

. Igerisinde banka sunucusu (A) tarafindan iletilen kira sézlesmelerine iliskin

kiraci sayisi, kiract bilgileri, kira pay oranlari, kiranin tahsil edilecegi giin
ve kira Odeme siiresi seklindeki verileri kayit altinda tutmak izere
yapilandirilan veri taban1 (2) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden
herhangi birindeki gibi bir sistem (1).
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5. Herhangi bir uzak iletisim protokoliinii kullanarak banka sunucusu (A) ile

iletisim kurmak ve kurulan bu iletisim iizerinden herhangi bir iletisim
kanalindan iletilen kira paylasimi1 6deme plani olusturulmasi talebini almak
lizere yapilandirilan sunucu (3) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir sistem (1).

. Veri taban1 (2) igerisine yeni veri kaydi yapilmasi, veri tabani (2)

icerisindeki kayitli verilerin silinmesi ya da veri tabani (2) igerisindeki
kayith verilerin degistirilmesi ve veri taban (2) icerisindeki kayith verilerin
giincellenmesi seklindeki islemlerle veri tabamimi (2) yonetmek iizere
yapilandirilan sunucu (3] ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir sistem (1).

. Alman kira paylasimi 6deme plani olusturulmasi talebi dogrultusunda

talebin iliskili oldugu sozlesme i¢in veri tabani (2) igerisinde bir sorgu
gergeklestirmek ve kira sozlesmesine iliskin bilgileri veri tabanindan (2)
almak tlizere yapilandirilan sunucu (3) ile karakterize edilen yukaridaki

istemlerden herhangi birindeki gibi bir sistem (1).

. Veri tabanindan (2) alinan kira sozlesmesinde yer alan kiranin tahsil

edilecegi giin ve kisi bagmna diisen kira oran1 bilgisini igleyerek s6z konusu
giin geldiginde kira paydaslarinin banka hesaplarin1 sorgulamak ve her
kiraci i¢in belirlenen oranda kira tutarinin kirac1 banka hesabindan ev sahibi
banka hesabina yatirilmasim saglamak iizere yapilandirilan sunucu (3) ile
karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi bir sistem
(1).

Sozlesme ile belirlenen kira tutarlarimi  kira paydaslarinin  banka
hesaplarindan ev sahibi banka hesabina aktarirken paydaslardan herhangi

birinin mevcut banka hesaplarinda kira ddemesi icin yeterli bakiye
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olmadigin tespit ederse kiracinin hesabina tamimli bir nakit kredisi veya
avans hesab1 seklinde bir hesabi olup olmadi§in1 sorgulamak {izere
yapilandirilan sunucu (3) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir sistem (1).

Banka hesaplarinda 6denecek kira tutari i¢in yeterli miktar bulunmayan bir
kiracinin nakit kredisi veya avans hesabi seklinde bir hesabinin tanimlh
oldugunu tespit ederse kira tutarinin s6z konusu hesaptan ev sahibi banka
hesabina yatirilmasini saglamak {izere yapilandirilan sunucu (3) ile
karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi bir sistem
(1).

Banka hesaplarinda 6denecek kira tutari i¢in yeterli miktar bulunmayan bir
kiracinin nakit kredisi veya avans hesab1 seklinde bir hesabinin tanimlh
olmadigini tespit ederse diger kira paydaslarmin bilgilendirilmesi i¢in bir
kayit olusturmak ve banka sunucusuna (A) iletmek iizere yapilandirilan
sunucu (3) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki
gibi bir sistem (1).
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TARIFNAME
BiR KiRA PAYLASIM SiSTEMi

Teknik Alan

Bu bulus, kira 6demesi paylasacak kisilerin banka hesaplarindan kendi paylarina ait
kira tutarlarinin otomatik olarak ev sahibi hesabina aktarilmasini saglayan bir

sistem ile ilgilidir.

Onceki Teknik

Bir yasam alanim baskalar1 ile paylasan kisiler kendi belirledikleri tutarlar
dogrultusunda paylasim alanmin toplam kirasim1 bolerek 6deme yapmaktadirlar.
Yasam alani kira paylasiminda kiracilarin ev sahipleri ile birlikte hazirladiklar
sozlesmelerde yasam alanini kag kiginin paylastigi, kira tutarinin hangi oranlarda
boliindiigii ve kira yatirma siireleri belirtiimektedir. imzalanan bu sézlesmelerle
yagam alanini paylasacak olan kigiler her ne kadar kiray1 boliiseceklerini ve kendi
paylarina diisen tutar1 ev sahibine ileteceklerini taahhiit etseler de araci ve tasdik
eden bir kurum olmadigi siirece bu sdzlesmelerin bir yaptinmi olmamaktadir.
Kiracilardan bir tanesi bile 6deme giiniinii geciktirir veya kendi payina diisen
tutardan farkli bir tutarda 6deme yaparsa hem ev sahibi hem de kira paylagim1 yapan

kiracilar zor durumda kalabilmektedirler.

Bu sebeple mevcut teknikte bulunan calismalar ve eksiklikler goz oniinde
bulunduruldugunda kira paylasimi yapacak kisiler i¢in ddenecek olan tutarin
kiracilarin hesaplarindan otomatik olarak ev sahibi banka hesabina yatirilmasini ve
boylece hem kiracilarin kendi paylarmin hem de ev sahiplerinin gelirlerinin

giivence altinda alinmasini saglayan bir sisteme ihtiya¢ duyuldugu anlasilmaktadir.

Teknigin bilinen durumunda yer alan W02001002990 sayili uluslararas1 patent

dokiimaninda, taginmaz bakim sézlesmelerinin olusturulmasi ve yiiriitiilmesini
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saglayan bir yontemden bahsedilmektedir. S6z konusu bulustaki yontemde
yiiklenicinin miilk sahibinin taginmazinin bakim imtiyazimi almak {lizere miilk
sahibiyle bakim imtiyazi so6zlesmesi olusturmasi, bakim imtiyazi s6zlesmesinin
miilk sahibinin en az yiizde l¢liik ana para 6demesiyle yiiklenici tarafindan ya da
tasinmaz kiracilarinin en az yilizde seksenlik ana para Odemesiyle kiracilar
tarafindan saglanmasi adimlar yiiriitiilmektedir. Bir tasinmaza dair bakim imtiyazi
sozlesmesi kira sozlesmesiyle birlestirilerek kiracilarin taginmaz iizerine bakim
imtiyazi sahibi olmasi ve tasinmaz bakimi i¢in harcanacak kira tutarlarindan vergi
iadesi elde edilebilmesi saglanmaktadir. S6z konusu bulusta ayni tasinmaz birden
¢ok kiraci tarafindan bakim imtiyazh kira sozlesmesiyle kiralanabilmekte ve her
kiracinin tasinmaz lizerinde gerceklestirdigi bakim ile sodzlesme sartlar

tamamlanabilmektedir.

Bulusun Kisa Aciklamasi

Bu bulusun amaci, kira paylasimi yapan kisilerin kendi paylarina ait kira
tutarlarinin kirac1 banka hesaplarindan otomatik olarak ev sahibinin banka hesabina
aktarilmasin saglayan bir sistem gergeklestirmektir.

Bulusun Ayrintih Aciklamasi

Bu bulusun amacina ulagsmak i¢in gergeklestirilen “Bir Kira Paylagim Sistemi” ekli

sekilde gosterilmis olup, bu sekil;

Sekil 1 Bulus konusu sistemin sematik goriiniistidiir.

Sekilde yer alan pargalar tek tek numaralandirilmis olup, bu numaralarin karsiliklari

asagida verilmistir:

1. Sistem
2. Veri tabam
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3. Sunucu

A. Banka Sunucusu

Kira paylasimi yapan kisilerin kendi paylarma ait kira tutarlarinin otomatik olarak
ev sahibinin banka hesabina aktarilmasinm saglayan bulus konusu sistem (1);
-igerisinde kira sozlesmelerine iligkin bilgileri ve kiraci ve ev sahiplerine ait banka
hesap bilgilerini kayit altinda tutmak tizere yapilandirilan en az bir veri tabani (2|
ve

-veri tabani (2) ile iletisim halinde olan ve veri tabanini (2) yoneten, miisteri banka
hesaplarin1 yonetmek, herhangi bir iletisim protokoliinii kullanarak banka sunucusu
(A) ile baglant: kurmak ve kurulan bu baglant: {izerinden banka sunucusundan (A)
iletilen kira 6deme plani olusturulmasi talebini almak, alinan talep dogrultusunda
veri tabanma (2) baglanarak ilgili kira sozlesmesi verilerini almak ve islemek,
alinan kira sozlesmesinde yer alan bilgiler dogrultusunda belirlenen tutarlarin
otomatik olarak kiraci banka hesaplarindan ev sahibi banka hesabina aktarilmasini

saglamak iizere yapilandirilan en az bir sunucu (3) icermektedir.

Bulus konusu sistemde (1) yer alan veri tabani (2) sunucu (3] ile iletisim halinde
olup sunucu (3) tarafindan yonetilmek tizere yapilandirilmaktadir. Bulusun tercih
edilen diizenlemesinde veri tabani (2) igerisinde ev sahibi ve kiracilara ait banka
hesap bilgilerini ayirt edici tekil bir kimlik bilgisi ile iliskilendirilmis bir sekilde
kayit altinda tutmak tiizere yapilandiriimaktadir. S6z konusu veri tabani (2)
igerisinde banka sunucusu (A) tarafindan iletilen kira s6zlesmelerine iliskin kiraci
say1si, kiraci bilgileri, kira pay oranlari, kiranin tahsil edilecegi giin ve kira 6deme

stiresi seklindeki verileri kayit altinda tutmak iizere yapilandirilmaktadir.

Bulus konusu sistemde (1) yer alan sunucu (3), teknigin bilinen durumunda yer alan
herhangi bir uzak iletisim protokoliinii kullanarak banka sunucusu (A) ile iletisim
kurmak ve kurulan bu iletisim tizerinden herhangi bir iletisim kanalindan iletilen
kira paylassmi  6deme  plam1  olusturulmasi  talebini  almak lizere

yapilandirilmaktadir. Sunucu (3), veri tabani (2) igerisine yeni veri kaydi yapilmasi,
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veri tabani (2) igerisindeki kayithi verilerin silinmesi ya da veri tabani (2)
igerisindeki kayitli verilerin degistirilmesi ve veri tabani (2) igerisindeki kayitli
verilerin giincellenmesi seklindeki islemlerle veri tabanini (2) yonetmek tizere
yapilandirilmaktadir. Sunucu (3), alinan kira paylagimi 6deme plani olusturulmasi
talebi dogrultusunda talebin iliskili oldugu s6zlesme icin veri tabani (2) igerisinde
bir sorgu gerceklestirmek ve kira sdzlesmesine iliskin bilgileri veri tabanindan (2)
almak tizere yapilandirilmaktadir. Sunucu (3) veri tabanindan (2) alinan kira
sozlesmesinde yer alan kiranin tahsil edilecegi giin ve kisi basina diisen kira orani
bilgisini isleyerek s6z konusu giin geldiginde kira paydaslarinin banka hesaplarini
sorgulamak ve her kiraci icin belirlenen oranda kira tutarimn kiraci banka
hesabindan ev sahibi banka hesabina yatirilmasimi  saglamak {izere
yapilandirilmaktadir. Bulusun tercih edilen diizenlemesinde sunucu (3), sdzlesme
ile belirlenen kira tutarlarini kira paydaslarinin banka hesaplarindan ev sahibi banka
hesabina aktarirken paydaslardan herhangi birinin mevcut banka hesaplarinda kira
odemesi igin yeterli bakiye olmadigini tespit ederse kiracinin hesabina tanimli bir
nakit kredisi veya avans hesabi seklinde bir hesabi olup olmadigini sorgulamak
tizere yapilandirilmaktadir. Sunucu (3}, banka hesaplarinda 6denecek kira tutari igin
yeterli miktar bulunmayan bir kiracinin nakit kredisi veya avans hesabi seklinde bir
hesabinin tammmli oldugunu tespit ederse kira tutarinin soz konusu hesaptan ev
sahibi banka hesabina yatirilmasini saglamak iizere yapilandirilmaktadir. Sunucu
(3), banka hesaplarinda 6denecek kira tutari igin yeterli miktar bulunmayan bir
kiracinin nakit kredisi veya avans hesab1 seklinde bir hesabinin tanimli olmadigin
tespit ederse diger kira paydaglarinin bilgilendirilmesi igin bir kayit olugturmak ve
banka sunucusuna (A] iletmek lizere yapilandirilmaktadir.

Bulus konusu sistem (1) sayesinde, kira paylasimi yapacak kisiler i¢in 6denecek
olan tutarm otomatik olarak kiraci hesaplarindan ev sahibi banka hesabina
yatirilmast ve bdylece hem kiracilarin kendi paylarinin hem de ev sahiplerinin

gelirlerinin glivence altinda alinmasi saglanmaktadir.



Bu temel kavramlar etrafinda, bulus konusu “Bir Kira Paylagim Sistemi (1) ile
ilgili ¢ok cesitli uygulamalarin gelistirilmesi miimkiin olup, bulus burada agiklanan

orneklerle sinirlandirilamaz, esas olarak istemlerde belirtildigi gibidir.
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